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SOBRE O SECOVI-SP

v" O Secovi-SP faz histdoria desde 1946 e cumpre seu compromisso com o Estado de Sao Paulo por meio
do desenvolvimento do setor urbano ao lado de parceiros publicos, corporativos e da grande midia.
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v E por isso que sua atuacao é tao forte em questdes como melhorar a oferta de moradia, trabalho,
emprego, lazer e seguranca. Hoje, mais de 90 mil empresas sao representadas pelo Secovi-SP. Um
resultado alcancado com trabalho e muita dedicagao. Atualmente, as acdes da entidade beneficiam
milhOes de pessoas, direta e indiretamente.

v A eficiéncia do Secovi-SP se estende a integragao e a viabilizagcao dos negdcios e projetos de seus
associados e representados. Sempre atento as oportunidades do mercado, o Sindicato mantém
permanente dialogo com autoridades governamentais, levando projetos e propostas que assegurem o
desenvolvimento urbano e a oferta de habitacao.

v. S3ao varios os projetos e acdes especificos, que revelam a atuacao do Secovi-SP em diversos
campos. Melhorias no crédito imobiliario, na locagdao, maior seguranca na compra e venda de imoveis,
novas tecnologias, gestao de condominios, informagOes para sindicos, loteamentos inovadores,
aprimoramentos nas legislagcdes urbanas, adocao de praticas sustentaveis e muitas outras iniciativas
tangiveis que convergem para a justa valorizacao das empresas do setor e dos condominios. Os
resultados se refletem em melhorias na urbanizagcao das cidades, na geragao de empregos e renda,
entre outros beneficios.
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SOBRE O SECOVI-SP

Nossa visao

Ser reconhecido pela sociedade como a entidade mais importante na realizagao do maior
sonho do brasileiro: a casa proépria.

Nossa missao

Desenvolver, representar, promover e defender a atividade imobiliaria em seus segmentos,
dentro de padrdoes reconhecidamente éticos e comprometidos com o0s anseios da
coletividade.

Nossos valores

Presteza
Confiabilidade
Etica
Transparéncia
Profissionalismo
Eficacia

Inovacgao

Espirito de equipe
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SOBRE O SECOVI-SP

Politica da Qualidade:

v. Fornecer aos seus associados e categorias representadas, com a maxima presteza,
confiabilidade e alto padrdao de qualidade, informacdes e subsidios pertinentes ao exercicio de

suas atividades;

v' Defender ativamente os interesses dos associados e categorias representadas sempre dentro

de padrdes éticos e segundo os interesses coletivos;

v" Valorizar e estimular o crescimento gerencial e profissional da entidade, por meio da
modernizagdao tecnoldgica do sindicato e do aperfeicoamento continuo de seus funcionarios e

colaboradores garantindo a busca continua da eficacia do sistema da qualidade;

v Promover o espirito de equipe, por meio do esforco incansavel de seus funcionarios,
colaboradores e diretores, no sentido de agilizar os processos internos de trabalho e harmonizar

0os varios departamentos, visando o alcance dos objetivos do sindicato.
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OBJETIVOS

v Analisar a evolucao dos principais indicadores do mercado imobiliario local, como:

i) lancamentos; ii) oferta; iii) vendas; iv) estoque; e v) evolucao de precos.

v Apresentar a evolucao analitica do posicionamento das incorporadoras em

Santo Andre, Sao Bernardo do Campo, Sao Caetano do Sul, Diadema e Maua — SP.




3. ANALISE E
OBSERVAGCOES SOBRE
O MERCADO




4
ANALISES E OBSERVACOES SOBRE O MERCADO

v A oferta residencial vertical lancada corresponde a 28.790 unidades e a oferta final a 5.248
unidades, ou seja, 18,2% dos apartamentos colocados no mercado estavam disponiveis para venda em
junho de 2024;

v" Das 5.248 unidades residenciais verticais disponiveis para comercializacao, 67,8% correspondem
ao padrao Standard (3.560 unidades), 13,5% ao padrao Economico (710 unidades) e 7,7% ao
padrao Médio (406 unidades);

v Ja a oferta residencial horizontal lancada de casas em condominio corresponde a 43 unidades e
a oferta final a 16 unidades, ou seja, 37,2% da oferta horizontal colocada no mercado estava disponivel

para venda em junho de 2024.
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ANALISES E OBSERVACOES SOBRE O MERCADO

v" No mercado residencial vertical ativo, 32,5% das unidades (1.707) que estao a venda foram lancadas
em 2023, 24% (1.257 unidades) em 2024 e 19,7% (1.032) em 2022;

v Desagregando a oferta final residencial do més de junho/2024 por nimero de quartos, observa-se que 76%
do total (3.987 unidades) s3ao de 2 quartos e 21,4% (1.125 unidades) de 3 dormitorios;

v O preco médio (ticket de venda) das unidades que estavam disponiveis para comercializacao em
junho/2024 é de R$ 537.738, sendo o maior ticket em Sao Caetano do Sul (R$ 740.376) € 0 menor em
Maua (R$ 399.324);

v" O preco médio do m2/privativo das unidades que estavam disponiveis para comercializacao em junho/2024 é
de R$ 8.754, sendo o maior preco/m2 em Sao Caetano do Sul (R$ 9.763) e o menor em Maua (R$
6.619).
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EMPREENDIMENTOS

UNIDADES

VGV Lancado
(RS milhdes)

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

DADOS DE LANCAMENTOS

Tipo do Imoével

Residencial Vertical
Residencial Horizontal

Total Mercado
Residencial Vertical
Residencial Horizontal
Total Mercado
Residencial Vertical
Residencial Horizontal

Total Mercado

Obs.:1 Foram incluidos empreendimentos retroativos.

Obs.:2 Os empreendimentos horizontais estao sendo considerados apenas condominios de casas.

272022

16

16

2.058

2.058

639,9

639,9

272023

3

436

436

151,4

151,4

POR TRIMESTRE

272024

13

13

1.730

1.730

1.545,8

1.545,8

I

2T2022-2T2023

-81,3%

-81,3%

-78,8%

-78,8%

-76,3%

-76,3%

2T2023-2T2024

333,3%

333,3%

296,8%

296,8%

921,0%

921,0%
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DADOS DE VENDAS
POR TRIMESTRE

— Unidades Vendidas VGV (E$ milhoes)

Tipo do Imovel 212022 212023 212024 212022 212023 212024
Residencial Vertical 1.752 1.092 1.720 649,3 461,9 1.213,0
Residencial Horizontal 3 1 2 3,0 0,4 0,6
Total Mercado 1.755 1.093 1.722 652 462,3 1.213,6
Var (%) -37,7% 57,5% -29,1% 162,5%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



DADOS DE LANCAMENTOS
POR SEMESTRE

Tipo do Imoével 152022 152023 152024 152022 -152023 152023 -152024
Residencial Vertical 35 14 23 |:l -60,0% 64,3%
EMPREENDIMENTOS ' '
Residencial Horizontal - 1 - - -
Total Mercado 35 15 23 -57,1% 53,3%
Residencial Vertical 3.262 1.664 2.190 |:l -49 0% 31,6%
UNIDADES Residencial Horizontal - 23 - | - -
Total Mercado 3.262 1.687 2.190 -48,3% 29,8%
Residencial Vertical 1.210,9 614,9 1.849,1 [l -49 2% 200,7%
}Fﬁ: nlﬂ"ghi‘; Residencial Horizontal - 7,2 - | - -
Total Mercado 1.210,9 622,1 1.849,1 -48,6% 197,2%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

Obs.:1 Foram incluidos empreendimentos retroativos.
Obs.:2 Os empreendimentos horizontais estao sendo considerados apenas condominios de casas.



— Unidades Vendidas VGV (E$ milhoes)

Tipo do Imével
Residencial Vertical
Residencial Horizontal
Total Mercado

Var (%)

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

DADOS DE VENDAS
POR SEMESTRE

152022 152023 152024 152022
2.861 2.432 2.614 1.130,8
5 23 5 3,8
2.866 2.455 2.619 1.135

-14,3% 6,7%

152023

1.017,0
3,3
1.020,3

-10,1%

152024

1.647,9
1,5
1.649,4

61,7%
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR TRIMESTRE

2021_ 2022 2023
53 Empreendlmentos 76 Empreendimentos 40 Empreendimentos
13 emp/trim 19 emp/trim 10 emp/trim

-81,3%

-15,8% l

m A
12} 12
11 11
111 (11]
1

2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024

B Empreendimento Vertical Residencial # Empreendimento Horizontal Residencial 4 Empreendimento Vertical Comercial * Total

23
FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN Obs.:! Foram incluidos empreendimentos retroativos. Obs.:2 Os empreendimentos horizontais estdo sendo considerados apenas condominios _



SENSY EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR PADRAO

POR TRIMESTRE

2021 2022 2023
50 Empreendimentos 76 Empreendimentos 39 Empreendimentos
12 emp/trim 19 emp/trim 9 emp/trim

-

17 18

2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024

® Empreendimento - Padrdo Econdmico ~ ®Empreendimento - Demais Padrdes 4 Empreendimento - Padr&o Misto

MCMV
2021 -12%

 Total

MCMV MCMV
2022 —-13% 2023 - 21%

OBS.: MCMV = Minha Casa Minha Vida.

FONTE: BRAIN| ELABORAGCAO:
BRAIN Obs.: Foram incluidos empreendimentos retroativos.

RESIDENCIAL VERTICAL

Residencial Econ6mico:
2T2023: 1 empreendimento;
2T2024: sem langcamentos;

Residencial Demais Padroes:
2T2023: 2 empreendimentos;
2T2024: 13 empreendimentos;

v Os empreendimentos do padrao
Econbmico sao de até R$ 350 mil e os

demais padroes acima de R$ 350 mil.




SN UNIDADES LANCADAS POR TRIMESTRE

2021 2022 2023
5.680 unidades 7.390 unidades 4,327 unidades
1.420 unid./trim 1.847 unid./trim 1.081 unid./trim

-78,8%

2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024

H Unidade Vertical Residencial ~ ® Unidade Horizontal Residencial @ Unidade Vertical Comercial * Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN Obs.:! Foram incluidos empreendimentos retroativos.
Obs.:2 Os empreendimentos horizontais estdo sendo considerados apenas condominios de casas.




N UNIDADES LANCADAS POR PADRAO
POR TRIMESTRE

2021 2022 2023
5.590 unidades 7.390 unidades 4,304 unidades
1.397 unid./trim 1.847 unid./trim 1.076 unid./trim RESIDENCIAL VERTICAL

-1537
l Residencial Economico:
prm 2T2023: 304 unidades;
m 2T2024: sem lancamentos;
1.360 v
[1.263
1.263 — 1.488 m 1.418 - - - ~
: Residencial Demais Padroes:
» oo s 1730 2T72023: 132 unidades;
1.263 1.174 1.228 m . - .
n s = | 2T2024: 1.730 unidades;
2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024

¥ Unidade - Padrdo Econémico  #Unidade - Demais Padroes e Total

MCMV MCMV MCMV
2021 - 27% 2022 - 27% 2023 - 24%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN Obs.: Foram incluidos empreendimentos retroativos.




— VGV LANGADO POR TRIMESTRE
(EM R$ MILHOES)

2021 2022 2023
R$ 2.052 VGV R$ 3.028 VGV R$ 2.366 VGV
513 VGV/trim 757 VGV/trim 591 VGV/trim

-76,3% i

-24,1%

524,5]
18 3 1097,8
'’
834,4 4026
1514

2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024

B VGV Vertical Residencial 8 VGV Horizontal Residencial ~ “VGV Vertical Comercial « Total

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN Obs.:! Foram incluidos empreendimentos retroativos.
Obs.:2 Os empreendimentos horizontais estdao sendo considerados apenas condominios de casas.




WSS yGV LANCADO POR PADRAO POR TRIMESTRE

(EM R$ MILHOES)

R$ 2232261va 2022 2023
506,6 VGV/trim R$ 3.028 VGV R$ 2.359,2 VGV

757,1 VGV/trim 589 VGV/trim RESIDENCIAL VERTICAL

= VGL EconOmico:
2T72023: R$ 76,4 milhoes;
" 2T2024: sem lancamentos;
= VGL Demais Padroes:
2T2023: R$ 75 milhoes;
2 | 2T2024: R$ 1.545,8 milhdes;

MCMV MCMV MCMV

2021 -17% 2022 - 19% 2023 -12%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN Obst.: Foram incluidos empreendimentos retroativos.
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UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO POR TRIMESTRE

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO

1,9

434,9

4
+158,2%

2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 2T 2083 6v vartiAPR%idencl 2038y Horrort P esidenzim 2024

® Unidade Vertical Residencial M Unidade Horizontal Residencial

i Unidade Vertical Comercial « Total “VGV Vertical Comercial * Total

30

Obs.: Foram incluidos empreendimentos retroativos.



UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO
POR PADRAO (EM R$ MILHOES)

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO
1213,0
1.622 . .
1.516 .
o
874,5 N 905.6
1.092 ;
o
1.306 1.409 1131’4
1.334 m
818 . 825,8 824,0 m
681
+57,5% 392,9 374,7
2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024

M Unidade - Padrdo Econdmico ® Unidade - Demais Padrdes ® Total W VGV - Padrdo Econbmico ™ VGV - Demais Padrdes e T0t3'31

Obs.: Foram incluidos empreendimentos retroativos.



Area
Até 44m?2
De 45m2 a 49m2
De 50m2 a 59m2
De 60m?2 a 69m?
De 70m2 a 84m?2
De 85m2 a 99m2
De 100m2 a 150m2
De 151m?2 a 200m?
De 201m2 a 250m?2
Acima de 250m?2
Total

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

Oferta Final
Marco/2024

1.933
377
1.058
845
575
146
260
32
10
2
5.238

Obs.: Foram incluidos empreendimentos retroativos.

OFERTA FINAL TOTAL E

IVV POR AREA UTIL EM M2
Residencial Vertical

OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR AREA UTIL EM M2

Oferta Final
Junho/2024

1.559
302
1.274
842
586
134
438
104
7
2
5.248

(%)

29,7%
5,8%
24 3%
16,0%
11,2%
2,6%
8,3%
2,0%
0,1%
0,0%
100%

Lancamentos

80
32
019
211
76
102
404
206
0
0
1.730

(%)

4,6%
1,8%
35,8%
12,2%
4,4%
5,9%
23,4%
11,9%
0,0%
0,0%
100%

Vendas
Liquidas
454
107
403
214
65
114
226
134
3
0
1.720

(%)

26,4%
6,2%
23,4%
12)4%
3,8%
6,6%
13 1%
7,8%
0,2%
0,0%
100%

IVV (%)

L 22,6%
- 26,2%
L 24,0%
L 20,3%
110,0%
L 34,0%
1 30,0%
0,0%
24,7%

32



5. ANALISE GERAL

RESIDENCIAL VERTICAL
E HORIZONTAL
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ANALISE GERAL DO MERCADO

Tipo do Imovel N? de Empreend. Lﬁ iart;a {:fi?::' Disp:: iﬂhi:_i::iade

Total Mercado Residencial Vertical - Diadema 17 4,322 789 |:13;3%

Total Mercado Residencial Horizontal - Diadema 2 20 3 I: 15,0%

Total Mercado Residencial Vertical - Maua 26 1.426 365 IE’E%

Total Mercado Residencial Horizontal - Maua 1 23 13 . 56,5%

Total Mercado Residencial Vertical - Santo André 123 11.792 2.369 I:Eﬂ;l%
Total Mercado Residencial Horizontal - Santo André 0 0 0 -

Total Mercado Residencial Vertical - Sdo Bernardo do Campo 65 9,193 1.374 I: 14,9%
Total Mercado Residencial Horizontal - S30 Bernardo do Campo 0 0 0 -

Total Mercado Residencial Vertical - 530 Caetano do Sul 26 2.057 351 I: 17,1%
Total Mercado Residencial Horizontal - Sdo Caetano do Sul 0 0 0 -

Total Mercado 260 28.833 5.264 18,3%

Na analise horizontal considerou-se apenas condominio de casas

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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OFERTA LANCADA POR PADRAO

Padrao Diadema Maua Santo André Bern?:gu do Caef:l:}ﬂ do Total (%)
Campo Sul
Especial 0 0 654 435 291 1.380 4,8%
Econfmico 704 202 1.764 1.163 0 3.893 13,5%
Standard 3.526 1.124 7.033 6.069 799 18.551 64,4%
Médio 0 0 1.252 210 033 2.095 /,3%
Alto 92 40 520 902 274 1.828 6,3%
Luxo 0 0 569 414 60 1.043 3,6%
Super Luxo 0 0 0 0 0 0 0,0%
Subtotal Residencial Vertical 4.322 1.426 11.792 9.193 2.057 28.790 99,9%
Horizontal 20 23 0 0 0 43 0,1%
Total 4.342 1.449 11.792 9.193 2.057 28.833 100,0%0

= Entre os empreendimentos residenciais verticais, identificamos 28.790 unidades lancadas com oferta ativa. Dessas,
64,4% correspondem ao padrao standard (18.551 unidades) para os cinco municipios analisados.

= A cidade com maior oferta lancada é Santo André, com 11.792 unidades.

36
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



OFERTA FINAL POR PADRAO

Padrao Diadema Maua Santo André Bern?:gﬂ do CEIEtS:I:}ﬂ do Total (%)
Campo Sul
Especial 0 0 10 16 /9 105 2,0%
EconGmico 180 88 399 43 0 710 13,5%
Standard 004 248 1.533 1.149 20 3.560 67,8%
Médio 0 0 199 38 169 406 7,7%
Alto ] 30 183 83 74 375 7,1%
Luxo 0 0 45 45 2 92 1,8%
Super Luxo 0 0 0 0 0 0 0,0%
Subtotal Residencial Vertical 789 366 2.369 1.374 350 5.248 99,7%
Horizontal 3 13 0 0 0 16 0,3%
Total 792 379 2.369 1.374 350 5.264 100,0%

= A oferta final disponivel nos empreendimentos residenciais verticais corresponde a 5.248 unidades, sendo 3.560 do
padrao standard (67,8%);

= O maior estoque total encontra-se em Santo André, correspondendo a 45% da oferta total disponivel.

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN



DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA LANCADA

Sdo Sdo
Padrao Diadema Maua Santo André Bernardo do Caetano do
Campo Sul
Especial 0,0% 0,0% 1,5% 3,7% I 27.1%
Econdmico 25,6% I 33,6% 22,6% 3,7% 0,0%
Standard j 17,1% I:|22 1% 21,8% 18,9% D 3,3%

Médio 0,0% 0,0% 15,9% 18,1% I 26,7%
Alto ] 5,4% 15,{}% 35,2% 0,2% I 27,0%

Luxo 0,0% 0,0% 7,9% 10,9% D 3,3%
Super Luxo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Subtotal Residencial Vertical 18,3% 25,7% 20,1% 14,9% 17,0%
Horizontal 15,0% 56,5% 0,0% 0,0% 0,0%

= A maior disponibilidade é do padrao alto em Maua (75%);
= No total geral, a maior absorcao em relacao a oferta lancada € em Sao Bernardo do Campo, com 85,1% do total de unidades

absorvidas pela mercado.

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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PARTICIPACAO DA OFERTA LANGCADA E FINAL
RESIDENCIAL VERTICAL

45,1% |
|

31,9%

26,2%

15,0% 15,0%

7,0% 7,1% 6,7%
= .
Diadema Maua Santo André Sao Bernardo do Sao Caetano do Sul

—————— < Campo
= Oferta Lancada Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

39



OFERTA LANCADA POR ANO DE LANCAMENTO
RESIDENCIAL VERTICAL

Ano Sao Sdo
Diadema Maua Santo André Bernardo do Caetano do Total (%)
Lancamento

Campo Sul
Até 2018 843 84 1.570 1.427 1.050 4.974 17,3%
2019 244 0 542 1.615 38 2.439 8,5%
2020 292 48 084 845 0 2.169 7,5%
2021 1.206 352 946 2.311 336 5.151 17,9%
2022 1.123 237 4.617 1.2009 118 7.304 25,4%
2023 614 477 2.132 952 388 4.563 15,8%
2024 0 228 1.001 834 127 2.190 7,6%
Total 4.322 1.426 11.792 9.193 2.057 28.790 100%

= A maior oferta lancada vertical em comercializacao ocorreu em 2022, com 7.304 unidades.

40

*Junho/2024 .
FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN



OFERTA FINAL POR ANO DE LANCAMENTO
RESIDENCIAL VERTICAL

Ano Sao Sdo
Diadema Maua Santo André Bernardo do Caetano do Total (%)
Lancamento
Campo Sul
Até 2018 18 3 73 18 35 147 2,8%
2019 26 0 40 84 1 151 2,9%
2020 56 5 09 42 0 202 3,8%
2021 271 19 131 258 73 752 14,3%
2022 227 01 598 96 20 1.032 19,7%
2023 191 126 666 610 114 1.707 32,5%
2024 0 122 762 266 107 1.257 24,0%
Total 789 366 2.369 1.374 350 5.248 100%

= O maior estoque é de unidades lancadas em 2023 (1.707 unidades);

= 45,1% do total de unidades em estoque encontra-se em Santo André.
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OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

« Unidades de 2 dormitorios
apresentam as maiores ofertas
lancada e final com 70,5% e

76%, respectivamente;
« Unidades de 4 ou +

dormitorios  apresentam 0

menor estoque.

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

RESIDENCIAL VERTICAL
- Cwmommemmees

Tipologia

1 Dormitério
2 Dormitdrios

3 Dormitdrios

4 ou + Dormitérios

Total

Diadema

37

3.042

1.219

4.322

Maua

1.068
345

1.426

Santo André

280
8.289

2.843

11.792

OFERTA LANCADA POR TIPOLOGIA

Sdo Bernardo
do Campo

375
6.945
1.739

134

9.193

OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA

Sdo Caetano
do Sul

294
962
801

2.057

Total

1.319
20.306
0.947
218

28.790

(%)

4,6%
70,5%
24,1%

0,8%

100%

Tipologia
1 Dormitdrio
2 Dormitorios
3 Dormitdrios

4 ou + Dormitdrios

Total

Diadema

22
614
153

0

789

Maua

365

Santo André

20
1.875
474

2.369

Sdo Bernardo
do Campo

10
1.147
215

1.374

Sdo Caetano
do Sul

79

84

188
0

35

Total
134
3.987

1.125

5.248

(%)
2,6%
76,0%
21,4%
0,0%

100%



DISP. SOBRE A OFERTA LANCADA POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL

Sdo Bernardo Sao Caetano

Tipologia Diadema Maua Santo André do Campo do Sul
1 Dormitdrio I 38,6% . 23,1% 3,4% 2,7% I 26,9%
2 Dormitérios I 20,2% -25,{}% 22 6% 16,5% |: 8,7%
3 Dormitdrios |:12,5% ‘?,5% 16,7% 12,4% I 23,5%
4 ou + Dormitdrios 0,0% 0,0% 0,0% 1,5% 0,0%
Total 18,3% 25,6% 20,1% 14,9% 17,1%

A maior disponibilidade sobre a oferta langada é das unidades de 1 dormitério em Diadema (38,6%).
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PART. DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

1 Dormitodrio

22,5%

14
2,8%
0,
R 0,8% pEn
_— )

Diadema Maua Santo André S3o Bernardo do Sao Caetano do Sul
Campo

m Oferta Langada ™ Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

2 Dormitorios

83,5%

79,1%
77,8% 4
s 74,9% . 75,5%
,2%0

70,40/0 70, 3%
46,8%
I 23,9%

Diadema Maua Santo André Sdo Bernardo do Sao Caetano do Sul
Campo

B Oferta Langada Oferta Final
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PART. DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

3 Dormitorios

53,6%

28,2%
26,0%
24,20/, - 24,1%
19,4% 20,0% | PTY IR
15,6%

Diadema Maua Santo André Sdo Bernardo do Sdo Caetano do Sul

Campo
m QOferta Lancada  Oferta Final
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- 0,0%

Diadema

4 Dormitorios

0,1%
0,0% JOYIA 0,0% W 0,0%

Maua Santo André Sdo Bernardo do Sao Caetano do Sul
Campo

m Oferta Langada ™ Oferta Final
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PRECO E PRECO POR M2 PRIV. MEDIOS POR PADRAO
RESIDENCIAL VERTICAL

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

Regido Pesquisada
Diadema
Maua
Santo André
Sdo Bernardo do Campo
Sdo Caetano do Sul

Média Geral

Regido Pesquisada
Diadema
Maua
Santo André
Sdo Bernardo do Campo
Sdo Caetano do Sul

Média Geral

Especial

326.889
394.250
3290.525

356.682

Especial

10.406
10.886
10.075

10.491

EconGmico

Standard

251.071

Médio

836.876
823.420
835.849

835.120

Médio

10.043
10.844
10.097

10.139

Alto

202.052

226.798

144.38]

1.219.783

Alto

7.665

10.037

il

Luxo

Super Luxo

.070

427

B

1.856.549 -

Luxo Super Luxo

i

Bums |
s |
Besr |

11.698 =

Geral
411.701
399.324
564.066
546.890
740.376

537.738

Geral
7.825
6.619
9.161
8.730
9.763

8.754
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MY PRECO E PRECO POR M2 PRIV. MEDIOS POR TIPOLOGIA

RESIDENCIAL VERTICAL
. e = - 2 3 4 ou mais
PRECO Cidade e e e e e el R en e Geral
Diadema 268.820 I 353.779 542,433 - 411.701
Maud 206.667 334,864 606.111 - 399.324

Santo André 322.140 I 425.051 0989.181 - 564.066

>0 ?;"rrl'ﬁjrg“ do [ 356046 422.265 1.065.613 IZ.lBS.DUI} 546.890
530 Ca;f"“ do [ 329525 I 660.356 1.076.184 - 740.376
Média Geral 330.823 419.039 904.228  2.185.000  537.738

R$/ M?2 Cidade 1 Dormitorio 2 - oL e Geral

Dormitorios Dormitérios Dormitorios

Diadema 7.265 I 7.675 8.060 - 7.825
Maud 7.807 I 6.319 7.187 ; 6.619
Santo André 9.530 I 8.653 9.860 - 9.161
S&o Bernardo do 10.996 I 7.966 10.151 I 10.972 8.730
_ Campo
2d0 Ca;f"“ do 10.075 I 9.608 9.857 - 9.763
Média Geral 9.945 8.194 9.553 10.972 8.754
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PRECO POR M2 PRIV. MEDIO | RESIDENCIAL VERTICAL
TOTAL

3 D 3 % /
-05% » ([207% ) +3,8%
-_Zé > 1,69

+1,6% [x4.5% > +0,8% >

1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024
™ Média Geral

+0,7% +4
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de Espedial
Lancamento Oferta Oferta
/ Padrdo Lancada Final
Até 2018 285 4
2019 0 0
2020 78 3
2021 140 36
2022 607 18
2023 270 42
2024* 0 0
Total 1.380 105
*Junho/2024

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.

Econdmico
Oferta Oferta
Lancada Final
84 3
768 37
217 59
823 184
734 2
1.267 425
0 0
3.893 710

Standard
Oferta Oferta
Lancada Final
3.638 109
1.425 97
1.336 115
3./87 456
4.879 011
2.199 1.094
1.287 778
18.551 3.560

Oferta
Lancada

413
120
296
24b
420
426
175
2,095

Oferta
Final

24
11
8
33
{2
107
151
406

Oferta
Lancada

554
126
30
76
360
150
532
1.828

Oferta
Final

8
)
4
36
21
33
267
375

Oferta
Lancada

0

0
212

80
304
251
196
1.043

Oferta
Final

0
0
11

Super Luxo Total

Oferta Oferta Oferta Oferta
Lancada Final Lancada Final

) 4.974 148

) 2.439 151

) 2.169 202

) 5.151 /152
) 7.304 1.031
) 4.563 1.707

) 2.190 1.257
0 0 28.790 5.248
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de
Lancamento
| Padrdo

Até 2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024*
Total

*Junho/2024

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.

Especial
Oferta

Final
3,8%

0,0%
4,8%
34,3%
17,1%
40,0%
0,0%
100%

Econdmico

Oferta Oferta

Lancada Final

] 2,2% 0,4%

19,7% 5,2%

:| 5,6% 8,3%
21,1% 25,9%

18,9% 0,3%
32,5% 59,9%

0,0% 0,0%
100% 100%

Standard
Oferta

Final
3,1%

2,7%

3,2%

12,8%
25,6%
30,7%
21,9%
100%

Médio
Oferta Oferta
Lancada Final

I 19,7% 5,9%
jS,?% 2,7%
14,1% 2,0%
11,7% 8,1%
I 20,0% 17,7%
I 20,3% 26,4%
8,4% 37,2%
100% 100%

Alto
Oferta

Oferta
Lancada

I 30,3%

:| 6,9%

] 1,6%

Final
2,1%

1,6%
1,1%
9,6%
5,6%
8,8%
71,2%
100%

Oferta

Final
0,0%

0,0%
12,0%
7,6%
7,6%
6,5%
66,3%
100%

Super Luxo

Total
Oferta

Final
2,8%

2,9%

3,8%
14,3%
19,6%
32,5%
24,0%
100%
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S TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO
Até 6 Meses

Oferta Lancada
Tempo Médio -

Padrio Planta Total
Especial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Diadema 1] 0 0 0 0 0 0
Maud 1] D 188 0 ﬂ 40 0 0 228
Santo André [b 135 124 E 108 I:| 34 0 1.001
S30 Bernardo do 0 E.ﬂ 0 .308 -2 0 834
Campo
Sdo Caetano do Sul 4] 0 51 I:| 76 0 0 127
Total 0 0 1.287 175 532 196 0 2.190
Oferta Final
UEr Mf'd 1o~ Planta Total
Padrio
Especial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Diadema i} 0 0 0 0 0 0
Maus 0 |:| 92 0 0 122
Santo André 0 I 537 111 0 762
S&0 Bernardo do ¢' D 149 0 0 266
Campo !
S30 Caetano do Sul 1] 0 40 0 107
Total 0 0 778 151 0 1.257
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I TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO
De 7 a 36 Meses

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.

Oferta Lancada
Construcdo

Médio

. 3.795 436

Tempo Médio -
Padrdo
Especial
Diadema 0
Maug 0
Santo André 614
530 Bernardo do :| 112
Campo
Sao Caetano do 591
Sul
Total 1.017
Tempo Médio -
Padrdo
Especial
Diadema 0
Maua 0
Santo André } 5
S3o Bernardo do :| 1
Campo
Sdo Caetano do 79
Sul
Total 96

2.377 210
16 355
8.896 1.001
Oferta Final
Construgdo
Standard Médio
458 0

. 813 60

431

.864 38

1 114

2.272 212

Total

2.124

762

7.093

3.554

722

14.255

Total

458

221

1.220

926

196

3.121




B TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO
Acima de 36 Meses

Oferta Lancada

Tempo Mf:dlo - Pronto Total
Padrdo
Especial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Diadema 0 . 704 4[}2 ] I:| a2 ] [ 2.198
Mauz 0 H 84 H 352 0 0 0 ( 436
Santo André :| 40 I:| 217 I 2.503 592 I] 34 [ 3.698
S&o Bernardo do 323 . 768 .3.323 0 0 i 4.805
Campo
530 Ca:jf”“ do 0 0 U 783 227 8 0 i 1.208
Total 363 1.773 8.368 919 710 212 0 12.345
Oferta Final
U= M.{.id 10- Pronto Total
Padrdo
Especial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Diadema 0 . 180 l 146 0 . 5 0 [3' 331
Maua 0 | 3 H 19 0 0 0 9 22
Santo André 5 D 59 . 183 28 [| 1 -: [B' 287
S&o Bernardo do 4 |:| 37 136 0 . 5 0 9 182
Campo :
5d0 Ca;ﬁf”“ do 0 0 [| 26 15 -? 0 9 48
Total 9 279 510 43 18 11 0 870
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA
Até 6 Meses

OFERTA LANCADA OFERTA FINAL
Tempo “éfjiﬂ - Planta Planta
Tipologia 1 2 3 40u+ Total 1 2 3 40u+ Total
Dormitorio Dormitdrios Dormitorios Dormitorios Dormitorio Dormitorios Dormitorios Dormitdrios
Diadema 0 0 0 0 0 i) 0 0 0 0
Maud 0 E 167 ﬂ 61 0 228 i) U 82 [I 40 0 122
Santo André 0 . 722 l 279 0 1.001 i) . 538 . 224 0 762
S&o Bemardo do 0 I 464 316 54 834 0 l:I 151 I 113 2 266
Campo !
S0 Caetano do Sul 0 ” 44 |:| 83 0 127 i) ” 37 D 70 0 107
Total 0 1.397 739 54 2.190 0 808 447 2 1.257
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA
De 7 a 36 Meses

OFERTA LANCADA OFERTA FINAL
Tem_po Méfiio = Construcdo Construcdo
Tipologia 1 2 3 4ou+ Total 1 2 3 dou+ Total

Dormitorio Dormitorios Dormitorios Dormitorios Dormitorio Dormitorios Dormitorios Dormitorios

Diadema 0 I:|1.643 I:481 0 2.124 0 D 320 lE 0 458

| 13 H 545 D 2 0 762 3 U 166 D 52 0 221

Santo André l 502 l 5.330 l 1.259 l o 7.093 } 6 . 1.130 . 184 0 1.320

580 Bernardo do I:I 96 E'33 Ea 0 3.554 ] 8 I 850 I 68 0 926
Campo

530 Caetano do Sul El ﬂ 157 274 0 722 lI‘ 18 E; 0 196

90

Total 2 10.408 2.943 2 14.255 96 2.484 541 0 3.121

Maua
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA
Acima de 36 Meses

OFERTA LANCADA OFERTA FINAL

Tem_po Méfiio - Pronto Pronto
Tipologia 1 2 3 40u+ Total 1 2 3 40u+ Total
Dormitorio Dormitorios Dormitorios Dormitorios Dormitorio Dormitdrios Dormitorios Dormitorios

Diadema I:| 57 I 1.399 I 738 ” 4 2,198 l 22 I:| 15 t] 331
0

Maua 0 |:| 356 ” 80 0 436 H 3 t] 22

l 294
” 19
Santo André D 78 I 2.237 l1.3ﬂ5 . 78 3.698 I 14 I 207 . 66 0 287
S&o Bernardo do l 279 l3.?43 I 598 l 80 4.805 ﬂ 2 I 146 I 3 0 182
Campo
530 Caetano do Sul ‘ 3 D 761 I:444 0 1.208 0 ﬂ 29 D 19 0 48

Total 417 8.501 3.265 162 12.345 38 695 137 0 870
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5 2 MERCADO RESIDENCIAL
= HORIZONTAL
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OFERTA LANCADA POR ANO DE LANCAMENTO

Ano Lancamento Emr;:eii d. Em % Lg:;rt;a Em % {::fi?:r Em % Disp:;il;i:_ifiade
Até 2018 - - - - - - -
2019 - - - - - - -
2020 - - - - - - -
2021 2 66,7% 20 46,5% 3 18,8% 15,0%
2022 - - - - - - _
2023 1 33,3% 23 53,5% 13 81,3% I 56,5%
2024 - - - - - - -
Total 3 100% 43 100% 16 100% 37,2%

= A maior oferta lancada ocorreu em 2023, com 23 unidades lancadas.
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TICKET, AREA E R$/M2 PRIV. MEDIO POR TIPO

Tipo Imovel Preco Médio  Area Priv. Média R$%$/m?2 Privativa

Casas em Cond. Fechado 378.907 b6 5.710

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
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5 i 3 ANALISE VGV GERAL
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VGV OFERTADO E DISPONIVEL NO MERCADO TOTAL

Padrdo Empreendimentos Ticket Médio
Especial 11 356.682
Econdmico 17 251.071
Standard 170 446.181
Médio 30 835.120
Alto 17 1.219.783
Luxo 12 1.856.549
Super Luxo 0 -
R:’:i';giglis 257 537.738
HoriznntcaEllS—a(SZDnd. de 3 178.907
Total 260 =

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

UNIDADES EM OFERTA
Lg :;rt:a {::':?:Ia Vendidas
1.380 105 1.275
3.893 710 3.183
18.551 3.560 14.991
2.095 406 1.689
1.828 375 1.453
1.043 92 951
28.790 5.248 23.542
43 13 30
28.833 5.261 23.572

Lancada
(R$ MILHOES)

RS 492
R$ 977
RS 8.277
R$ 1.750
R$ 2.230
R$ 1.936

R$ 15.481
RS 16

R$ 15.498

OFERTA EM RS

Final Vendidas
(R$ MILHOES)  (R$ MILHOES)

RS 37 R$ 455
RS 178 R$ 799
RS 1.588 R$ 6.689
R$ 339 R$ 1.411
RS 457 RS 1.772
RS 171 R$ 1.766
R$ 2.822 R$ 12.659
RS 5 RS 11
R$ 2.827 R$ 12.670
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METODOLOGIA

v Universo Pesquisado: CENSO, ou seja, todos os empreendimentos imobilidrios verticais, residenciais
e comerciais, com unidades ainda em oferta pela incorporadora ou construtora responsavel (ciclo primario

de venda).

v Fontes de Dados: Incorporadoras, Construtoras e Imobilidrias, ou seja, nao se restringe aos

associados do Sinduscon.

v Forma de Coleta: Envio direto das informacoes solicitadas, a fonte de dados pesquisada, pela fonte
responsavel pelas tabelas de comercializacao dos empreendimentos. Quando nao for possivel de forma

direta, utiliza-se de cliente oculto, ou seja, indo no plantao ou por meio telefonico.




METODOLOGIA

v Cobertura: Embora a pesquisa busque ser censitaria, sempre ha pequenos
empreendimentos comercializados apenas pelo incorporador ou imobiliaria de bairro que
nao € facilmente localizavel. Desta forma, a atual pesquisa atingiu cerca de 90% dos
empreendimentos em comercializacao no municipio e provavelmente correspondem por

mais de 95% das unidades comercializadas.
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METODOLOGIA

v Abordagem: a) Presencial, com visita in loco por sécio e funcionarios da BRAIN, que
percorrem a cidade em busca de empreendimentos em obras; b) Eletronica e telefonica,
realizada em parceria com o0 Secovi no caso de associados e diretamente pela BRAIN no caso de

nao associados.

v Checagem de dados: 100% das informacdes encaminhadas por nao associados sao

checadas de maneira telefonica por funcionarios da BRAIN.

v Analise Imobiliaria: BRAIN Inteligéncia Estratégica e conferéncia pelo Secovi SP.

y
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METODOLOGIA

v Base de dados: Composta exclusivamente por empreendimentos verticais e horizontais
residenciais, que possuam venda ativa diretamente do incorporador. As unidades em permuta sao
consideradas na analise, independente de ja estarem a venda ou no aguardo de esgotarem as

unidades do incorporador.

v Tempo de Permanéncia dos Empreendimentos na Base de Dados: Independente de se em
obras ou entregue, o empreendimento permanece na base de dados. Ele é retirado apds permanecer
com a oferta final (estoque) zerado por trés meses sequidos. Eventualmente, se um empreendimento
que tenha ficado fora da base de dados pode retornar, caso o volume de distratos tenha sido

significativo na entrega do mesmao.

y



METODOLOGIA

v Estruturacao dos Dados para Analise: Sao realizadas analises considerando: a) tipologias
segundo numero de quartos. Neste caso estidios sao agrupados com apartamentos de
1Dorm, e 5 ou mais quartos com os de 4Dorm.; b) segundo padrao (faixa de valor), sao 7
faixas, do Economico (até o teto do CVA) ao Super Luxo, ticket médio acima de R$ 2 milhoes. Ou
seja, o critério para estratificacao é o ticket médio do empreendimento. Dessa forma, pode
ocorrer de existirem unidades no empreendimento acima ou abaixo do minimo € maximo para
pertencer a determinado padrdo, pois 0 que importa é o ticket MEDIO do empreendimento; c)

por regiao.
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METODOLOGIA

v Preco ou Ticket Médio: Determinado pelo VGV total estimado dividido pelo total de unidades do

empreendimento.

v Preco por Metro Quadrado (privativo e total): Determinado pela média do preco por

empreendimento com vendas ativas e nao por unidade do estoque.

v VGV Estimado: total de unidades de cada tipologia multiplicado preco médio das tipologias, ou
seja, VGV Total = unidades por tipologia x preco por tipologia. O mesmo é estimado, pois o total de
vagas de garagem , por exemplo, pode ser diferente para cada unidade habitacional, porém para o
calculo considera-se a unidade com maior ocorréncia, ou seja, se a maioria delas possuir apenas 1 vaga,

para o calculo do VGV estimado todas as unidades serao consideradas com apenas 1 vaga.

y
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METODOLOGIA

v Determinacao da Oferta Final: Calculada diretamente na tabela de vendas dos empreendimentos no

més referéncia da pesquisa.

v Determinacao do Total de Unidades Vendidas: Calculada a partir do estoque imediatamente
anterior menos o estoque final, portanto consideram-se apenas as vendas liquidas de distratos. Obs.: Os

distratos serao calculados num segundo momento, quando a base pesquisada estiver consolidada.
v Trato de Empreendimentos Faseados: Os empreendimentos faseados, se estiverem num mesmo RI,

serao considerados na base de dados integralmente, mesmo que nem todas as torres tenham sido abertas

para vendas. No caso de serem RI diferentes, serao considerados como 2 ou mais lancamentos distintos.

y



METODOLOGIA

v' Més Referéncia para Determinacao da Data de Lancamento: Considerado a partir da abertura
das vendas, em geral apos obtencdo do RI. E possivel que ocorra pequena variacdo temporal, entre a
divulgacao e o registro, nao deve ser superior a 1 més e, certamente, NUNCA superior a 2 meses de
diferenca para os futuros lancamentos. Para os empreendimentos coletados neste primeiro momento, e
que foram lancados ha muito tempo, esta informacao nao possui a mesma precisao decorrente da perda

de historico na empresa pesquisada.

v Participacao do CVA: Sao considerados para analise apenas empreendimentos faixas 2 e 3, pois

estes sao comercializados.
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8. GLOSSARIO



GLOSSARIO

v Empreendimento Vertical em Comercializacao: Consideram-se empreendimentos verticais
em comercializacao todos os empreendimentos de incorporacao imobiliaria em um dado mercado que,
com 4 ou mais pavimentos, mantinham no més de referéncia da pesquisa, unidades ainda em
comercializacao no seu ciclo primario. Nao sao considerados os numero de torres. O faseamento

apenas muda o total de empreendimentos quando ocorre mais de 1 RI.

v' Desta forma, empreendimentos que, independentemente do seu ano de lancamento, ainda
possuiam estoques de venda pelo incorporador (e nao por revendas de terceiros adquirentes) sao

mapeados e georeferenciados.
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v Oferta Lancada: Total de unidades (ou de VGV) de um empreendimento no momento do lancamento.

Este nUmero nao se altera ao longo do tempo.

v/ Oferta Final: Mede o nimero de unidades e de valor em dinheiro que estava disponivel para ser
comercializado ao final do més de referéncia da pesquisa. Ou seja, a oferta final de um
empreendimento ou de um mercado mede o tamanho efetivo do estoque em maos dos

incorporadores no periodo de referéncia.
v Disponibilidade Sobre a Oferta: Formula que avalia a relacao entre a Oferta Final e a Oferta langada,

podendo ser expressa em percentuais pela seguinte expressao: Oferta Final/Oferta Lancada X 100. Retrata,

portanto, quanto falta vender em relacao ao volume lancado. Pode ser expressa em unidades e em VGV.
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v' Padrao do Imovel: Classificacao do padrao de valor de um empreendimento conforme o preco
final de vendas de suas unidades em termos de faixas de valor. As classificacdes de faixas de valor
seguem referéncias de preco comumente reconhecidas por entidades do setor e empresas privadas,
respaldando-se em uma ldgica de associacao de padroes de prego com produtos tipicos. As faixas de
valor seguem descritas no trabalho, mas ressalte-se a especificidade da assim chamada faixa
“Especial” que contempla ao menos 50% de suas unidades com imoveis pequenos de estudios, lofts e
1 dormitdrios, nao tendo uma classificacao prévia de preco, mas sim de tipologia. Isolou-se essa
tipologia por compreender que sua logica de preco deve ser avaliada em particular por ser um produto
residencial porém com “menor” caracteristica familiar e mais de investimento. O padrao Super
Econdmico tera como limite superior o teto do programa Casa Verde e Amarela de cada cidade na

ocasiao da pesquisa.
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GLOSSARIO

v' Preco: Sempre por metro privativo da unidade avaliada por tipologia em um andar médio, e, sempre que

possivel, considerando o preco médio de venda das unidades na oferta final de cada empreendimento.

v Tipologia: divisao por numero de dormitdrios, separadas em 4 grupos: 1, 2, 3 € 4 ou mais quartos.

Tipologias especiais como loft e estudios (estes ultimos agrupados com a tipologia de 1 dormitdrio).

v' Uso: Mercados Residencial e Comercial (este, de salas de escritorios e de lajes corporativas quando estas

sao vendidas e nao locadas). Empreendimento mistos sao registrados separadamente nos 2 critérios acima.

v' VGL: Sigla para Valor Global de Langamento, isto €, o valor total colocado a venda a precos do més de

referéncia da pesquisa das unidades lancadas

v VGV VENDIDO: Sigla para Valor Geral de Vendas, isto €, o valor total vendido a precos do més de

referéncia da pesquisa



GLOSSARIO

v" Lancamentos: lancamentos imobiliarios verticais com data de lancamento com até 6 meses de

comercializacao.

v" Em Obras: Considerados os empreendimentos em comercializacao entre o 7° e o 36° de

comercializacao.

v' Entregues: Para efeito de analise geral, considerados a partir do 37° més de comercializacao.

Eventuais ajustes podem ser realizados quando o prazo de obra for mais longo.




GLOSSARIO

v" Vendas Brutas: Total de vendas de unidades no periodo analisado.

v' Vendas Liquidas: Vendas Brutas menos os distratos. Obs.: Neste primeiro momento, sao analisados

apenas as vendas liquidas.

v' Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas mensal): é a relacao em unidades das VENDAS
no més sobre a OFERTA TOTAL do més, ou seja, mede o percentual (%) do estoque vendido no més de

referéncia da pesquisa.

v" Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas 12 meses): mede o percentual (%) vendido

acumulado nos ultimos 12 meses.

y
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