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S0 Bermnardo dos prédios

Do Campo s no nome,
cioade se adapta
805 tempos modernos

Dérek Bittencourt

30 Bernardo nunca deixard de
ser do Campo, afinal carrega
tal associacao desde o sobre-
nome. No entanto, nio foi em
funcdo da agricultura — como
poderia se vincular — que o
municipio cresceu e despon-
tou no cendrio nacional, mas,
sim, a partir da indstria automotiva.
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Atualmente, porém, a economia
local tem também outro foco. Vive
momento dos grandes empreendi-
mentos imobilidrios, seguindo como
uma das cidades do Grande ABC
com maior nimero de langamentos,
oportunidades e unidades vendidas.

O fato de ser o maior munici-
pio da regido (407,1 km?) colabora
para tal desempenho, mas suas fa-
cilidades, vantagens e, principal-
mente, apoio do poder publico,
sio fundamentais para atrair mais
e mais, desde construtoras até o
publico final.

Em 2012, Sao Bernardo foi lider
em vendas, com 3.618 unidades co-
mercializadas, o que significou 38%
de toda a regiao. No primeiro semes-

tre de 2013, contudo, a cidade foi ul-
trapassada por Santo André no rank-
ing. De acordo com dados divulga-
dos em agosto pela Acigabc (Asso-
ciacao dos Construtores, Imobilidrias
e Administradoras do Grande ABC),
o municipio comercializou 1.073
imoveis novos verticais — contra
1.231 da vizinha andreense. Nada,
no entanto, que signifique desestimu-
lo ou declinio do mercado sao-ber-
nardense. Isto porque a previsao €
que o municipio reassuma a lideran-
ca da tabela.

Mesmo sem leis de estimulo por
parte da Prefeitura Municipal — tam-
bém ndo hd legislacdo que restrinja
qualquer tipo de construcao, segun-
do informacdes da Secretaria de
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Planejamento Urbano — hd norma
para controle do solo urbano, visan-
do o ordenamento territorial. J4 a via-
bilidade econémica dos empreen-
dimentos e qual faixa de consumidor
querem atingir sdo analisadas pelo
investidor. E, ao que tudo indica, os
olhos estdo voltades a Sao Bernardo.
“Entre todas as cidades da regiao,
Sao Bernardo é a que mais cresceu e
mais cresce. Ha procura insistente
dos incorporadores para todos os
tipos de langamento. Nos pedem ter-
renos e informacdes sobre produtos.
As vezes até duvidamos do ndmero
de pessoas que vao aos nossos plan-
toes”, destacou a socio-diretora da
Plazza Brasil Iméveis, Valéria Correa.
“A cidade leva vantagem pelo vasto
territorio e diversidade de programas
e empreendimentos em varias faixas
de preco”, emendou o presidente da
Viana Imaéveis, Aparecido Viana.

UNIDADE
1° semestre de 2012
1.508 unidades
(1° no ranking do Grande ABC)

Ano de 2012
3.618 unidades
(1° no ranking do Grande ABC)

1.073 unidades
(22 no ranking do Grande ABC)

LANCAMENTOS

1° semestre de 2012
1.180 unidades

(1° no ranking do Grande ABC)

Ano de 2012
2.529 unidades
(22 no ranking do Grande ABC)

1° semestre de 2013
420 unidades
(3° no ranking do Grande ABC)

Com territério quase trés vezes
maior do que Santo André, por
exemplo, Sdo Bernardo esta longe
de alcancar ocupacdo maxima.
Segundo os especialistas, além de
locais nao construidos, hd ainda
outros abandonados, como antigas
fabricas. “Ainda tem dreas que po-
dem ser recicladas para virar gran-
des empreendimentos e atrair ri-
quezas”, disse Aparecido Viana.
“H4& espaco, sem duvida. O merca-
do imobilidrio estd bastante ativo.
Terrenos disponiveis para construir
fazem com que a cidade continue
dando emprego na construgao
civil”, comentou o presidente da
Acigabc, Milton Bigucci.

Nos (ltimos tempos, alguns bair-
ros se desenvolveram mais do que
outros. As projecoes, porém, agora se
estendem a locais que outrora foram
inclusive malvistos pela populacao.

Fotos; Den
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~ Fontes : Acigabe (Associagao dos Construtores,
obiliarias e Administradoras do Grande ABC) e FipeZap

“A cidade cresceu muito no Centro.
Vejo o Demarchi, Santa Terezinha e
Bairro Assungdo muito promissores.
O Parque dos Passaros é carente de
muita coisa (na drea imobilidria). Ja o
Irajd, que era considerada regiao sim-
ples e pobre, valorizou-se muito com
shopping e hipermercado. Tenho
certeza de que em trés ou quatro
anos serd regido muito procurada”,
previu Valéria Correa.

Desta maneira, os construtores se-
guem apostando as fichas na cidade.
“O que temos visto é que continua
vendendo. A demanda é muito gran-
de e o mercado segue em evolugio.
Em razdo do momento econdmico,
diminuiu um pouco o ritmo de lanca-
mentos, mas 0 mercado esta respon-
dendo”, observou a diretora regional
do SindusCon (Sindicato da Inddstria
da Construcao Civil do Estado de Sao
Paulo), Rosana Carnevalli.

LANCAMENTOS

Se Sao Bernardo mostra-se aque-
cida nas vendas, os lancamentos ndo
estio assim tio em alta. A cidade
encerrou 2012 com 2.529 unidades
lancadas e fechou o primeiro semes-
tre de 2013 com 420, nimero que €
apenas o terceiro maior da regido
segundo dados da Acigabc. Mas tal
panorama tem explicagdo. “A quei-
ma de estoque na cidade foi maior.
Sé por isso”, afirmou Milton Bigucci,
referindo-se ao grande nimero de
iméveis novos verticais que ainda
nao haviam sido comercializados.

Por outro lado, ha possibilidade
de que ainda neste ano ou pelo
menos em futuro bastante préximo o
municipio alavanque no indice de
novidades. “Temos dez lancamentos
proximos. Ndo tem como outra
cidade do Grande ABC superar”, afir-
mou Valéria Correa.
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Infraestrutura faz diferenca a favor do municipio

E unanime. Quem compara Sao
Bernardo as demais cidades do
Grande ABC e, por vezes, até alguns
bairros de Sao Paulo destaca as facili-
dades que o municipio prové a seus
atuais e futuros moradores. As acoes
do poder publico para atender as
necessidades de uma cidade em
franca ascensdo pesam tanto no
momento de escolha dos empreen-
dedores sobre o local de investimen-
to, quanto do publico final, que ne-
cessita de infraestrutura para viver.
Construgao de vias, duplicacdoe de
avenidas, novos hospitais e escolas
sdo alguns dos atrativos que fazem o
distrito sdo-bernardense encher os
olhos e ganhar admiradores. Isso sem
contar as inddstrias e universidades
que ja estao mais do que cravadas.

“Sao Bernardo estd de parabéns
pelo aniversario e também porque se
preocupa com mobilidade, fazendo
pistas, vias, acessos, retomando
obras de viadutos. Assim, atrai inves-
timentos para a construcao civil e

esta propicia a sempre estar crescen-
do”, afirmou o presidente da Viana
Iméveis, Aparecido Viana. “Desen-
volvemos empreendimento fazendo
consultoria e fomos bem atendidos,
tivemos colaboracao das autori-
dades, que facilitaram e querem que
esse tipo de negdcio venha ao mu-
nicipio, afinal ndo apenas o merca-
do automobilistico, mas o imobili-
ric e a construcdo civil trazem mao
de obra e oportunidades a cidade”,
completou o empresario.

Segundo a professora da UFABC
e doutora em planejamento urbano
e regional, Silvana Maria Zioni, Sao
Bernardo integra uma 4rea que estd
em crescimento vertical. “O proces-
so de expansdo da urbanizacio e
formacdo de dreas mais densas e
concentradas é uma reorganizacao
do que a gente via antigamente.
Existem vdrias manchas de verticali-
zacdo e o Grande ABC é uma des-
sas. Essa verticalizacdo é tendéncia
que vem maturando e a condicdo

de incentivo é muito maior. Mas isso
sem analisar impacto de um ou ou-
tro empreendimento em especffi-
co”, afirmou.

No momento de negociar um
imovel, diversos fatos sdo levados em
conta como, por exemplo, estar na
rota do projeto de expansio do
Metr6 com a construcio da Linha 18
Bronze entre 2014 e 2018. “Durante
a venda, mais forte do que mostrar o
produto é apresentar a cidade num
todo. Nado tem conversa melhor do
que indicar, por exemplo, onde
ficardo as estagcdes do Metrd”, expli-
cou a socio-diretora da Plazza Brasil
Imoveis, Valéria Correa. “Temos
condigdo de atrair piblico, com bom
conjunto de acdes. N3o adianta traz-
er pessoas para a cidade e n3o ter
escola, vias, hospitais. E a gente vé a
Prefeitura bastante preocupada. Tem
feito obras e muita coisa para suprir
as necessidades conforme cidade e
populagao crescem. O poder publi-
co e outras enticlades e tém preocu-
pacao de crescer ndo apenas em pré-
dios, mas dar boa condicdo aos
moradores e futuros moradores”,
emendou Valéria.

A nova Avenida Lions, o trecho
Sul do Rodoanel, as rodovias Anchie-
ta, Imigrantes e Indio Tibiricd, além
dos projetos que visam outras im-
portantes vias como a Senador Ver-
gueiro e a Faria Lima, fazem parte dos
atrativos  sdo-bernardenses. Mas
Silvana Zioni destaca: isso ndo é sufi-
ciente. “Isso € atraente, mas privilegia
o transporte individual. Sdo Bernardo
precisa ampliar a capacidade do
transporte coletivo”, afirmou, em
opinido que vai ao encontro com a
chegada do Metrd a cidade.
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Cidade tem
publico bem
definido

Iméveis verticais de dois ou trés
dormitérios, na faixa entre R$ 250
mil e R$ 400 mil. Essa € a principal
fatia do mercado imobilidrio de Sdo
Bernardo. Com publico pratica-
mente formado pela classe média, 0s
construtores sabem exatamente onde
atacar na hora de propor um novo
produto na cidade do Grande ABC.

Com prego de metro quadrado a
R$ 4.116 — segundo o [ndice
FipeZap de Precos de Imoveis
Anunciados, o 152 mais caro da lista
de 16 cidades analisadas em julho,
mas valor inferior & média nacional
(R$ 6.900) — , o municipio vé& 0s
empreendimentos de alto padrao
(quatro dormitérios) e de pequeno
porte (um), com Menos demanda de
lancamento e procura.

“0) foco da cidade sdo aparta-
mentos de dois e trés dormitorios,
que equivalem a 93% do volume
total nos Gltimos anos. Isso significa
que o tipo de populagio é de classe
média”, explicou o presidente da
Acigabc (Associagdo dos Constru-
tores, Imobilidrias e Administradoras
do Grande ABC), Milton Bigucci.
S50 Bernardo é muito direcionado a
essa classe, porque tem universi-
dades, shoppings, acesso fécil via
Anchieta e Imigrantes. Tudo ¢é facili-
tado. O comércio também é bastante
ativo. Tudo isso ajuda o desenvolvi-
mento da construco civil”, comple-
tou o empresario.

Segundo a diretora regional do
SindusCon (Sindicato da Inddstria
da Construcdo Civil do Estado de
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Sao Paulo), Rosana Carnevalli, exis-
te ainda outro tipo de mercado a
procura de oportunidades. “Ha
muita demanda a ser suprimida para
a classe média e classe C emer-
gente”, comentou.

Apesar do ndmero de lancamen-
tos estar aquecido hd pelo menos
quatro anos, para quem trabalha
com o publico final ainda existem
motivos para comemorar. “Na prin-
cipal linha econémica, que é de R$
250 mil a R$ 300 mil, o que langa

Fotos: Deris Maciel

vende. Quando
achamos que a caréncia esta aca-

bando, a procura é ainda maior”,
contou a socio-diretora da Plazza

de residencial

Brasil Iméveis, Valéria Correa.
Dados da Pesquisa do CreciSP
(Conselho Regional de Corretores de
Iméveis) de maio deste ano referente
a venda e aluguel residencial de
iméveis usados, comprova a busca
no perimetro sdo-bernardense por lo-
cais com dois e trés dormitérios e
valor entre R$ 160 mil a R$ 420 mil.
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Nem s6 de prédios residenciais
desenvolve-se Sdo Bernardo. O
ndmero de unidades comerciais &
crescente, dado notado ha quanti-
dade de ofertag recebidas pelas
imobiligrias. F ©S5a representatiyi-

ade nip é apenas de empreendi-
mentos voltados a eéscritérios,
consultérios e outros, mas tam-
bém daqueles que unem em ym

mesmo complexo og apartamen-
tos residenciajs,

“O nimero de comercial sybiy
Muito e € cada vey mais representa-
tivo. Nosso dltimo !angamento/
Marco Zero, em outubro de 2012,
€ra um mix, com residencial e com-
ercial. Este foi vendido totalmente
€M menos de yma semana. Frg
caréncia muito grande na cidade até
trés anos atras e hoje vemos constry-
tores procurando locais para con-
struir”, disse a socio-diretora da Pla-
Zza Brasil Iméveis, Valéria Correa.

Tal cenario ¢ Uma adaptacio
da demanda, afinal hg poucos
anos o mercado erg quase que
totalmente voltade as unidades
residenciajs. E, assim como no
momento vive-se fase de aumente
de iméveis Comerciais, a previszo
é de nova alteracio para daqui a
alguns anos, com mudanca ngo
foco de oferta € procura.

“Acredito que pode crescer o
pode comecar Novo tipo de mer-
cado, que ¢ o de locacao de
novos. O imével no Grande ABC
€ muito majg barato que em Siop
Paulo. As bessoas preferem morar
bem e com qualidade, mesmo
longe do trabalho. Nj regido,
consegue oportunidade pela
metade do preco do que em qual-
quer bairro simples da Capital,
Mesmo daqui a alguns anos, com
0 dpice de vendas, terg esse mer-
cado paralelo da locacao colhen.
do outra parte do fruto”, explicoy
Valéria Correq, “A revenda tam-
bém vaij crescer muito, porque
muitos investidores estdo apostan-
do em Sao Bernardo. Em trés ou
quatro anos, o mercado paralelo
de apartamentos Novos vai estar
aquecido”, conclyiy.
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VENDAS DE IMOVES NA REGIAO CRESCERAM 16% NO PRIMEIRO SEMESTRE

ar: Paoka rvinet s = §
For: Fatia Lruvine BEDCTIT OO

O total de 3.957 unidades vendidas € o melhor primeiro semestre

dos Uttimos guatro anos

As vendas de apartamentos no ABCD apresentaram o melhar
primeiro semestre dos dltimos guatre anos. A Reqgido teve 3.957
unidades vendidas de janeirc a junho, contra 3.412 unidades em
2012, o que representa um aumento de 16%. 4 pesguisa
imobilidria foi divulgada nesta quinta-faira (22/08) pela Acigabc
(Associacia dos Construtores, Imabiliarias e Administradaras).

Deste total de unidades, Santo André foi o municipio com maior
numera de vendas, com 1.231 prédios. S3o Bernardo vendeu 1.073
apartamentos, seguido por Diadema (815), 530 Caetano (611) e
Maua (227),

De acordo com o presidente da entidade, Milten Bigucci, 0 ABCD

apresentou uma boa velocidade de vendas entre maio e junho. "4

populacdo estd comprande mais iméveis e o guadro geral

demonstra uma evolucio nas vendas. O resultado reforca o incentivo ac desenvolvimento da Regido”

As vendas do primeiro semestre totalizaram RE 1,6 bilhao. A pesquisa inclui apenas as grandes construtoras filiadas a
associacdo e imdvels verticais noves, ndo levando em consideracdo as cidades de Ribeirio Pires e Rio Grande da Serra.

Langamentos — O numera de lancamentas no primeire semestre deste ano mostrou redugdo de 17,3% em comparacio
com o mesmo periodo de 2012, Foram lancadas 2,094 unidades em 2013, contra 2.531 do ano anterior. Do total de
apartamentos lancados, as maiores vendas foram unidades de trés dormitarios (1.129) e dois dormitérios (954},

O valar médio das unidades de dois dormitdrios esta porvolta de RS 230 & RS 350 mil. Ja as unidades de trés dormitdrios
ficarm em torno de B3 350 e RS 700 mil.

Para o presidente da Acigabc, Milton Bigucel, a reducdo nos lancamentos & considerada tipica para o periodo, pois as
construtoras costumam acumultar no final ne ano um volume grande de estogue. “Quanda tem muitos imdveis
acumulados, deve haver uma reducie nos lancamentos. As empresas primeiro vendem o3 estoques primeiro, para
equilibrar a producdo, e depois iniciam noves lancamentos”, disse o presidente.

Estoques — O total de estoque das empresas foi de 2.638 unidades, reducio de 22 9% com relacio a0 mesmo perfode de
2012, que apresentou estogue de 3.423 apartamentos.

“As construtoras adotaram uma politica de vendas para diminuir o estoque, o que também explica o baixo ndmero de
lancamentos”.

0 executivo, que estd no setor ha 62 anos, disse que a expectativa é boa para o segundo semestre e acredita que esse
seja o melhor setor para se investir. “Temos muitas oportunidades para se construir moradias fora de dreas mananciais. O
setor pode ter menos liguidez em algum momento, mas é uma matéria-prima que vocé term nas maos”



Qual Imdvel Imdveis Matérias Minha Cesta Anundie
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Imével

Grande ABC registra aumento de 16% em vendas de imdveis

Publicado em 23 de agosto de 2013 por Lucino Emilano

Localizagdo priviegiada e boa infraestrutura urbana tornaram o ABC Paulista uma alternativa atrativa de moradia na Grande Sao Paulo. Um
resuftado disso € o volume de vendas de imdvels residencials novos da regido, que alcangou o melhor primeiro semestre nos (itimos quatro anos.
Dados da AcigABC (Associacio de Construtores, Imobiidrias e Administradoras do ABC) apontam gue de janeiro & junho foram comercialzadas
3.957 unidades, afta de 15,97% sobre igual intervalo do ano passado.

Durante o semestre, as comercializacdes do Grande ABC corresponderam a 13,8% do total de vendas registradas na Regido Metropoltana. O tipo
de imdveis mais vendidos foram os de 2 dormitdrios, com 2.144 unidades, o que equivale a 54% da apuracdo no ABC. Depals, aparecem as de 3

guartos, com 1.545 residenciais e 39% das comerdializagdes.

Municipios

A cidade com maior indice de vendas foi Santo André, com 1.231 unidades, o que corresponde a 31% do total da regido. Em seguida, aparecem

530 Bernardo do Campo, com 1.073 imdvels (27%).

J4 o grande destaque foi Diadema, com uma expressiva alta, com §15 residencials comercializados, niimero adma dos 1.000% contabiizados no
semestre de 2012, que foram de 73unidades. “Com a euforia do mercado nos (idmos quatro anos, Diadema fol a bols da vez. No ano passado,
houve muitos laBngamentos na cidade”, comenta Miton Bigucd, presidente da associacao.

O executivo também ressalta que a estabiidade dos pregos dos iméveis do Grande ABC em relagdo a inflagdo contribuiramo para o bom
desempenho do setor na regido.

Indicador que mede a velocidade de comercializacGes, o VSO (vendas sobre oferta) no primeiro semestre foi de 9,22%
Ofertas

Mo primeiro semestre, 0 ndmero de langamentos chegaram a 2.094 unidades, quantidade 17,3% menor que 0s sels meses inicials de 2012, 0s
imgveis langados movimentaram RS 809 mihdes, um recuo de 27% na mesma base comparativa.

O tipo de residenciais mais lancados foram os de 3 dormitdrios, com 1.129 unidades, 53,9% do total da regido, seguidos pelos de 2 quartos (954
imoveis e 45,6% do total).

Segundo Bigucdi, a reducao significativa das unidades em estoque colaborou para o menor volume de langamentos. Em junho, o estoque no
Grande ABC atingiu a marca de 2.639 unidades, 40,13% abaixo do total de dezembro e 22,9% que junho do ano passado.

SERVICO

Informagdes: www.acigabc.com.br

Imoveis. Vendas no ABC
tém melhor primeiro
semestre em quatro anos

Com 2957 unidades comer-
cializadas de janeiro a ju-
nho, o mercado imobilidnoe
do ABC alcangou em 2013
sen melhor desempenho em
vendas no primeiro semes-
re dos dltimos quatto anos.

O volume de negdcios foi
16% maior do que no mes-
mao periodo do ano passado,
guando 3412 apartamentos
foram vendidos,

O recorte por municipio

mosira que Santo André li
deron o ranking semestral
com 1.231 unidades comer-
cializadas, seguido por Sio
Bernardo {1.073), Diadema
(815), Sio Caetano (611) e,
por fim, Mana (227).

Ja o nomero de lanca-
mentos  de dpartamentos
registron queda na compa-
ragio do primero semes-
tre de 2013 com o de 2012
2.094 ante 2.531. 2 METRD ABC
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mconta gutas
A polemlca da vertlcallzagao

Anderson Al

o pres1dente daAssoaac;ao i
de Construtores, Imobiliirias
e Administradoras do ABC
(ACIGABC), Mziton B1gucc1,
resolveu dar seu “pitaco” sobre
apolémica da verticalizacio
em S4o Caetano. Bigucd
lamentou o posicionamento
do prefeito Paulo Pinheiro ;
(PMDB) de querer evitara
chegada de novos m es

4 cidade - o chefe dU

; quahdade
dos:s servicos prestados pela
prefe1tura ‘Fiquei muito
preocupado quando li noticias
de que a prefeitura nio estaria
aprovando a construcio de
prédios, porque os moradores
de Sdo Caetano tém filhos que
também nio querem sair de
14", afirmou ente, para
quem a verticalizagio éuma
“tendéncia mundial”. Bigucci
rejeitou a tese do peemedebista
e previu que a lideranca de Sio : ; s
Caetano no ranking brasileiro ticalizacio da cidade que argumentou Bigucci,

Entrevista Indil'cagab Inclusdo

O prefeito de Diadema, Em reumaa do Conselho O prefeito de Sdo
Lauro Michels (PV), e 0 nci Bernardo, Luiz Marinho
secretdrio de Educacio, i (PT) mcsbeu ontem
Marcos Michels, foram )
entrevistados, ontem (22),
pelos alunoes do Programa
Mais Educaa;ao no Nucleo de

Ao feste]ax a terceira
P ; ,pro daontem conquista do municipio
al rew.sta Voa + Educa;do (22) pelos onselheiros. (as demais ocorreram em
Sabatinado no laboratério Rocco atuou na Secretaria 1973 e2011), 0 petlsta
de Edﬁcomunicac.ao da. de Desenvolmmento disse que, desde o inicio

a ma;port‘
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Venda de apartamentos novos no ABC cresce no 1° semestre
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Volume comercializado & o maior dos dltimos 4 anos; mais de 3.900 unidades foram negociadas

Publicado em 26/08/2013 10:40

Uttima atualizagdo 45 11:34

FERNANDA FERREIRA
Da Redacao®

O numero de apartamentos novos vendidos no ABCDM no primeiro semestre de 2013 & o maior dos dltimos
quatro anos. Foram 3.957 unidades vendidas ante 2.794 em 2009, um crescimento de 29%. Os dados sdo da
ACIGABC (Associacdo dos Construtores, Imobilidrias e Administradoras do Grande ABC).

Ja o nimere de lancamentas reduziu em 17 3% em comparagdo com o 1° semestre de 2012. Foram 2.094
unidades de janeiro a junho de 2013, ante as 2.531 unidades em igual periodo de 2012, movimentando R$
809.014.534.00.

Foram vendidas mais de 3.900

unidades no ABC no primeiro
semestre de 2013 - Foto: Gabrieli
Mello

De acorde com o presidente da ACIGABC. Milton Bigucci, as vendas aumentaram porgue “existia muito
estoque (imdvel pronto e em censtrucdo) e a oferta estava muito grande™

Volume de vendas dos ultimos 4 anos
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Langamentos

A cidade que mais langou apartamentos foi Santo André. com 732 unidades (35% do total). seguido por Sdo0 Caetano. com 492 apartamentos (23%)
e Sdo0 Bernardo. com 420 unidades lancadas (20%). Mauad ficou em quarto lugar. com 238 apartamentos em 2013 (11%) & Diadema. com 212
unidades (10%).

Santo André tambem foi a cidade com mais apartamentos novos vendidos. Foram 1.231 unidades no 1° semestre de 2013. Sdo Bemardo ficou em
segundo lugar, com 1.073 unidades e Diadema ficou na terceira posicdo, com 815 apartamentos.

Para Bigucci, Santo André vendeu e langou mais apartamentos porgue “tem mais produtos & venda e um estogue maior”. A diferenca do metro
quadrado entre Sdo Bernardo e Santo André ndo é muito grande. O valor varia em 5% a 10%. Depende do bairro e do empreendimento”. completou.

Mo primeire semestre, 98 5% dos imdveis langados na regido foram de apartamentos de dois a trés dormitdrios, & 0.5% de um dormitdric. Nenhum
empreendimento com quatro dormitérios foi lancado neste ano. porque ha muito estoque de quatro dormitarios na regido. segunde Biguccr.

Codigo de zoneamento

0Os municipios do ABC passaram por alteracdo no cddigo de zoneamento, gue diminuiu a capacidade construtiva dos terrenos em 50%. O decrsto
tem o objetivo de inibir as grandes construcdes na regido:

Para o presidente da ACIGABC, a nova lei ainda ndo afetou as construtoras e as vendas do mercado imobilidrio. “Ainda existem projetos aprovados
que as empresas estdo fazendo lancamentos. Porém os valores dos apartamentos vdo aumentar, pois as construtoras vao diluir o valor do terreno

pelo nimero de unidades”, disse.

Bigucci acredita que a perspectiva de vendas para os prdximos meses serd boa. “Tradicionalmente o segundo semestre & melhor que o primeiro. As
pessoas fazem as contas, pagam as dividas e deixam para comprar apartamento no segundo semestra”, afirmou.

*Esta reportagem foi produzida por estagiarios da Redacio Muttimidia da Faculdade de Comunicacdo da Universidade Metodista de Sao Paulo
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Venda de imoveis tem melhor 1° semestre
em quatro anos no ABC
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Asincertezas sobre a economia brasileira nio impediram o mercado
imobiliario daregido de registrar, em 2013, o melhor primeiro semestre
dos ultimos quatro anos na venda de imdveis novos verticais
(apartamentos). Enire janeiro e junho foram comercializadas 3.957
unidades, volume 15,97% superior as 3.412 vendidas no mesmo

periodo de 2o1z2.

“A gente sente, hoje, clima de incerteza na economia, mas a populacéo

tem comprado imoveis, porque sabe que e o investimento mais seguro entre janeiro e junho foram
que existe”, comentou o presidente da Associagao de Construtores, comercializadas 3.957
Imobiliarias e Administradoras do ABC (ACIGABC), Milton Bigucci. Badagtes. valme £5-07

superior as vendidas em
Ap comentar o desempenho do primeiro semestre, Bigucel acrescenton 2o tok S talave
o fato de os pregos dosimovels estarem relativamente estaveis na
regido, a despeito do aumento dainflagdo. Alem disso, o dirigente afirmou que o credito imobiliario
continua farto no mercado. Bigueci lembrou que, no ABC, a concessdo de crédito imobiliario pela
Caixa Economica Federal aumentou 22,7% no primeiro semestre contra igual periodo de 2012,

beneficiando 7,6 mil familias.

0 dirigente afirmou que a alta do dolar praticamente ndo tem influéncia sobre aindistria da %
construcio, porque poucos insumos so importados. “Oimpacto maior & o psicologico e o sobrea

inflacio, porque corrdi o poder de compra das familias”, comentou.
1 1

Ainda segundo o levantamento, Santo André liderou as vendas de apartamentos novos no primeiro
semestre, com 31,1% das unidades (1.231), seguido de Sio Bernardo (27,1%, 1.073), Diadema (20,6%,
815), Sdo Caetano (15,5%, 611) e Maua (5,7%, 227). A pesquisa ndo capta informagdes de Ribeirdo

Pires e Rio Grande da Serra.
Langamentos

A ACIGABC tambem captou o langamento de 2.0g4 unidades no
primeiro semestre deste ano, velume 17,3% inferior as 2.531 langadas
em ignal periodo de 2012. Com o crescimento das vendasea
desaceleracio no nimero de lancamentos, o estoque caiu de 4.408
unidades em 31 de dezembro de 2012 para 2.63g em 31 dejunho de

2013 (queda de 40,1% no periodo).

“As empresas estio vendendo seus estoques. E preciso comercializar o

Bigucci: “imovel o

A A g Gin : ;
que estana prateleira antes de produzr mais”, explicou Bigucel, o e

destacando que a queda também reflete a preocupagio das do mercado” — Foto:
construtoras com o atual momento da economia. Anderson Amaral [ Especial
DR

A desaceleragio na produgio imobiliaria no ABC também se refletin no
emprego do setor. Dados do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (Caged) revelam a perda

de quase mil postos de trabalho com carteira assinada na construgao em junho e julho.
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Venda de iméveis tem melhor

desempenho em

Regido teve 3.957
apartamentos novos
comercializados na
primeiro semestre;
expansdo & de 41 6%

Tausnn Marin
nuanamaneigoe, com kv

os flimes quatro
anos, o volume de
vendas de aparta-

. Mentos noVes mun-
ca fol tho bom no primeiro
semestne como no deste ano
no Grande ABC. Enguanto
gue entre janelro ¢ funhe de
2010 foram comercializadas
2.794 unidades, no mesme
perfodo de 2013 foram
3.957 - 41,6% o mais. Na
CHNpAragio com of seis pri-
meires meses do ano passa-
do, quando foram compra-
dos 3412 apartomentos, o
mentanie ¢ 16% maior (vefa
Evolingdo actma).

Os dados, divulgados on-
teimn pela Acigabe (Assodagia
dos Construtores, Imobilis-
riay & Administradoras do
Grande ABC), mostram ain.
da que houve reduclo de
40,1% no estoque durnte o
primeiro semestre: de 4.408
unidades em 31 de dezem-
bire, para 2639 st o fim de
juntho. *E um excelente resul-
tado, O mercado s¢ mostra
bastante ativo. Neste primci-
o semese prevalsces o ven-

da de imdveis de dois dormd-
térios {54% do total), cujo va-

lor varia entré RS 230 mil ¢
RS 350 mil”, explica o presi-
denve da assocdagio, Milton
Bigweri,

Enquanto as vendas supe-
ilrAm &5 expectativas, & quan-
nidade de langamentos no pe-
riodo fod inferior aos primed-
fes seie meses de 2012, Fo-
it Jangidas 2,094 unldades
cortra 2,531, respectiviunen-
te=queda de 17,3%. De acor-
do coin Bigiee, as empresas
OPLARAT POT PROMzET s ven-
g dos ap M8 eI 85

Desempenho nos
alti nos

quatro anos

na regiio & o perencente a
nova classe media, que traba-
Thia com cartetra assinada e,

fem unidades)

vertido e os empresdrios vol-
rem 3 lamgar,”

A queds de langamenros
imobilidrios justifica a redu-
g0 de vagas de emprego na
eonsrugho civil, de janeiro o
Julho, s regidio, confarme pu-
blicou entem o Didrio. De
acordo com o Caged (Cadus-
tro Geral de Empregados ¢
Desempregados), do Minkstd-
o do Trabalho, forwm fecha.
das 306 vagas, “Precismmos
lemlarar que esse fendrmeno ¢
ciclicn. Provavelments, com
o anibnco de novas obras aé

togiie. “Foi estrategico. Mui-
135 CONSITULOITES 58 FUTARET o
langamento de empreendi-
mentos ji aprovados. para
EonstrugAo. A projegio ¢ que
até o fim do ano isso sa e

fim , 55 guadro ére-
vertido”, esclarece o presiden:
e da Acigabe,

PERFIL
O consumidor gque mais
tem comprado imdvel novo

q , comse:
gue financiamento imobilid-
i, devide i camprevagiio de
renda, para comprar seu pri-
meiro apartaments, Exemplo
disso & que, apenas 2 Caixa
Econdmica Federal desembal-
sou % 064,6 milhdes ané ju-
nho deste ano para a regifio.
O valor & 22,71% superior ac
mesmo perioda de 2012, que
chegou & mareas de RS 756,1
milhdes, De acordo com o
bance, ot dia 28 de junho
cerca de 7600 contratas fo-
ram realizados na dren habia-
chonal entre as sete cidades,

COMPARATIVO

Enquanto na Capital fo-
ram vendidas, no primedro se-
mesire, 17,5 mil unidades
verticais novas, no Grande
ABC foram 3.957 - 22,6% do
comerelalizade em Sio Pau-
lo. Ji na comparagio com o
desempenho da Regiio Me-
tropolitaia, 2 regiio tem par-
ticipagiio malor no total de
vendas: de 35,3%,

DESTAQUE

Santo Anchré foi & municipio
com melhor desempenho em
vendis, com 1.231 imévels co-
mercinlizados (equivalentes a
31% dit regidn), Sa0 Bermardo
vendeu 1.073 moradias
(274, seguida por Diadema
com 815 unidades (21961,

J, Loja verd gferencaiv como & garuntin de um sno

Mercedes inicia negdcio
proprio de usados no Pais

Obyjetivo & apoiar
concessiondnos da
marca e audar chentes
ra troca por modelo
zero-quildmetro

Laans Fariss
lounefarnnefagabe corn. bt

A Mescedes-Benz inicia em
setembro no Brasil formato
priprio do negdeis de vendas
e camimhdes usados, A mon-
tadiern vai inaugurar em Maud
a primeiry loja SelecTrucks,
ue sep responsivel pela com-
pra, estoque, manuengho ¢
venda de caminhfes semino-
Vo, para, entie outros objet-
VO, KPOIAT 5 ConcessEorring
de noves na negocagio com
s clientes. A ideda de tor rede
propria desse tipo, segundo o
vice-presicente de vendas e
marketing da Mercedes, Joa-
chim Mader, & oferecer pregos
competitivos, com mangens
menores do gque as de empre-

s revendedors, ajodando as
transpostadoris a trocirem
seu usado por um novo. Alm
diszo, hi a intengio também
de atmir os que amalmente
o adguirem o 2erc-cuilinme.
o parn que eles, no futuro,
quande decidirem por essa
compra, optem pela marca
Esze formato j4 & adotada
pela montadiora ma Europa, A
primwdea filial vai ocupar em
Maudt drea de 18 mil n¥, terd
eateqgue de 200 velfolos (ndo
apenas Mercedes, mas tam-
bém e concogrentes) o niets
de comercindizar 1.000 uida-
des em 2004, U dos diferen.
clals serd o garanta SelecTne-
chs, de um ano (que vai cobrir
moto, cimbin ¢ transmissan),
pira modelos da categoria O
o (caminhées de até quatm
anos} e pane dos da Prata (de
Al se anos). Abém disso, ha-
verd garantia de procedéneia,
acargo de empresa espectaliza:
da. Também haverd vendas
win internet (pelo wivmweselec
rruscks.com br).
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Vendas de imoveis novos no Grande ABC
crescem com unidades de estoque

23/08/2013 - 14h15 | DANIEL TREMEL
DE SA0 PAULO
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Mesmo com menos langamentos, as vendas de imdveis novos em condominios na regido do Grande
ABCDM aumentaram 16% no primeiro semestre deste ano, em comparagao com o mesmo periodo
no ano passado. Com 3.957 unidades vendidas. este foi o melhor primeiro semestre nos altimos
guatro anos

Os dados foram divulgados nesta quinta (22) pela Acigabe (associacdo de construtoras da regidio).

Entre as cidades pesquisadas. Santo André foi a que teve maior nimero de vendas, 1.231 unidades
(31% do fotal). sequida por S3o Bernardo do Campo, com 1. 703 (27%) e Diadema, com 815 (21%)
Sdo Caetano respondeu por 611 unidades (15%) e Maua, 238 unidades (%)

Por outro lado, o ndmero de langcamentos na regido sofreu uma redugdo de 17.3% no primeiro
semestre.

Santo André foi o destague novamente, com 732 unidades lancadas (35% do total da regifio). S&o
Caetano do Sul teve 492 unidades (23%) e 580 Bernardo do Campo, 420 (20%). Maua e Diadema
lancaram, respectivamente, 238 e 212 unidades.

Segundo o presidente da Acigach, Milton Bigucci, com muitas unidades em estoque. as
incorporadoras optaram por reduzir os lancamentos neste semestre e passar.

A velocidade de vendas tambem aumentou, especialmente em maio e junho, quando atingiu 18.65%
e 22 95%, respectivamente

Considerando a Regie”m Metropolitana sem a capital, o Grande ABC respondeu por 35,5% das
vendas e 25.5% dos lancamentos.



